MUNICIPIO DE CAPITAO ENEAS
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ 18.017.426/0001-13

Av. Alencastro Guimaraes, 406, Centro
Fone: (38) 3235-1001

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. OBJETO:

O presente documento tem por finalidade orientar o Chamamento Publico para selecio e
credenciamento de empresas do ramo da construcio civil, interessadas em apresentar pro-
posta a Caixa Econdmica Federal para a construgdo de 25 (vinte e cinco) unidades habitaci-

onais em area urbana, no municipio de Capitao Enéas/MG.

Este chamamento tem por objetivo atender as exigéncias do Programa Fundo Nacional de
Habitacao Interesse Social (FNHIS), bem como assegurar a viabilidade técnica da contrata-
¢do e embasar a elaboragdo do Termo de Referéncia, que somente sera formalizado caso a

contratagdo se mostre viavel.

2. IDENTIFICACAO DA DEMANDA

O municipio de Capitdo Enéas foi habilitado, por meio do Fundo Nacional de Habitacdo de
Interesse Social (FNHIS), no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, para a construgao

de 25 unidades habitacionais.

A iniciativa tem como finalidade ampliar a oferta de moradias e atender a populagdo de baixa
renda, contribuindo para a reducdo do déficit habitacional local e para a melhoria da qualidade

de vida das familias em situacao de vulnerabilidade.

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A contratacao pretende solucionar o seguinte problema:

3.2 Atendimento a uma demanda prioritaria: A caréncia de moradias adequadas para fami-
lias de baixa renda constitui uma demanda urgente e prioritaria, que afeta diretamente o bem-
estar social. A contratagdo para a constru¢cdo das unidades habitacionais representa resposta

imediata a essa necessidade, evidenciando o compromisso do poder publico com os cidadaos.
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3.3 Promoc¢ao da inclusdo social: A iniciativa visa assegurar moradia digna as familias em
situacdo de vulnerabilidade, promovendo reducdo das desigualdades sociais, dignidade e base

solida para o desenvolvimento humano e a participagao social.

3.4 Alivio do déficit habitacional: O déficit habitacional crescente compromete a qualidade
de vida e o desenvolvimento sustentdvel. O projeto constitui medida concreta e eficaz para

amenizar o déficit no municipio, impactando positivamente dezenas de familias.

3.5 Estimulo a economia local: A obra gerard impacto positivo na economia regional, com a
contratacdo de mao de obra local e aquisicao de materiais e servigos no municipio, fortalecendo

o comeércio, gerando empregos € movimentando a economia.

3.6 Compromisso com o desenvolvimento sustentavel: Além de atender as necessidades imediatas da
populagdo, a constru¢ao de moradias adequadas contribui para o desenvolvimento econdmico,

social e ambiental de longo prazo, alinhado aos principios da sustentabilidade.

Assim, a contrata¢do para a constru¢do das 25 unidades habitacionais em Capitdo Enéas justi-
fica-se plenamente sob a otica do interesse publico, atendendo a uma demanda prioritaria, pro-
movendo inclusdo social, estimulando a economia local e reafirmando o compromisso do mu-

nicipio com o desenvolvimento sustentavel.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO TODO

A solugdo proposta consiste na construcao de 25 unidades habitacionais de interesse social
no municipio de Capitdo Enéas, destinadas a familias em situacdo de vulnerabilidade
socioeconomica, previamente cadastradas conforme critérios estabelecidos pelo programa

habitacional.

As unidades habitacionais serdo projetadas e executadas em conformidade com as normas
técnicas da ABNT e legislagdes aplicaveis, observando principios de economicidade, eficiéncia
e sustentabilidade. A obra contemplara todas as etapas necessdrias a entrega das moradias em

condig¢des plenas de uso, incluindo:

Execucdo de fundacoes, estrutura e alvenaria;
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Instalagdes elétricas, hidrossanitarias e de drenagem:;
Cobertura, esquadrias, pisos, revestimentos e pintura;

Infraestrutura minima externa, como calcadas, acessibilidade e rede de esgoto/pluvial, quando
aplicavel;

Gerenciamento de residuos solidos da construgdo, de acordo com a legislagdo ambiental vi-
gente.

Além disso, a execucao do projeto buscara otimizar o uso de mao de obra e materiais, priori-
zando fornecedores e trabalhadores locais, de modo a estimular a economia da regiao.

A solugdo esta alinhada as politicas publicas de habitacdo e ao compromisso do municipio com
a promogao da inclusdo social e o desenvolvimento sustentavel, garantindo moradia digna, me-
lhoria da qualidade de vida das familias beneficiadas e reducao efetiva do déficit habitacional.

4. RESULTADOS ESPERADOS

Efetividade na solucio do déficit habitacional

Objetivo: reduzir o déficit habitacional no municipio de Capitdo Enéas/MG.
Resultado: moradia digna para 25 familias em situa¢do de vulnerabilidade.
Economicidade na gestao de recursos

Objetivo: assegurar uso eficiente dos recursos financeiros.

Resultado: custos minimizados € or¢gamento otimizado.

Aproveitamento dos recursos humanos e materiais

Objetivo: gestdo otimizada de mao de obra, materiais e equipamentos.
Resultado: maior produtividade e menor desperdicio.

Promocio do desenvolvimento sustentavel

Objetivo: adotar praticas construtivas sustentaveis.

Resultado: valorizagdo social, responsabilidade ambiental e fortalecimento da economia local.
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5. ESTIMATIVA DE CUSTOS

Estimativa dos valores unitarios e globais da contratacdo, com base em pesquisa simplificada
de mercado, a fim de realizar o levantamento do eventual gasto com a solug¢do escolhida (de
modo a avaliar a viabilidade econdmica da op¢ao) ¢ o seguinte: Para apresentar a estimativa
dos valores unitérios e globais da contratagdo, considerando a constru¢do de 25 unidades habi-
tacionais com um valor total de R$ R$ 3.250.000,00 baseado em pesquisa simplificada de mer-
cado e valores das planilhas SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da
Construgdo Civil) cedidas pela Caixa Econdmica Federal, podemos dividir os calculos da se-

guinte forma:

Valor Unitério por Unidade: Valor unitdrio = Valor total / Nimero de unidades Valor unitério
= R$ 3.250.000,00 / 25 unidades = R$ 130.000,000 por unidade. Essa estimativa fornece uma
base inicial para o planejamento or¢amentério da construcao das 25 unidades habitacionais,
levando em consideracdo valores confiaveis e referéncias oficiais do setor da construgao civil.
O or¢camento analitico com cada composi¢ao de custo sera apresentado no projeto basico, jun-

tamente com as planilhas orcamentérias detalhadas.

6. - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
Sugere-se o ndo parcelamento do objeto em grupos/ lotes, conforme especificacao abaixo,
em razao dos seguintes motivos:

6.1 Economia de Recursos Financeiros: O nio parcelamento do objeto se justifica pela
busca pela economia de recursos financeiros. Ao contratar a constru¢ao das 25 unidades
habitacionais em uma unica vez, hd uma maior eficiéncia na gestao financeira do pro-
jeto. O parcelamento pode resultar em custos adicionais relacionados a taxas adminis-
trativas, reajustes de preco ao longo do tempo e aumento de encargos financeiros. Con-
solidar o contrato em uma Unica etapa permite uma alocagdo mais eficaz dos recursos
disponiveis.

6.2 Agilidade na Execucio do Projeto: A execucao de todo o objeto de uma vez propor-
ciona maior agilidade na conclusao do projeto. O parcelamento pode acarretar em uma
demora na obten¢do de licengas, aprovacdes e na mobilizagdo dos recursos necessarios
para cada etapa. A consolidacdo do contrato permite que a construgdo seja realizada de
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forma continua, reduzindo o tempo total do empreendimento e garantindo que as uni-
dades habitacionais sejam entregues de maneira mais rapida a populagdo, atendendo
assim, de forma mais eficaz, a demanda habitacional.

6.3 Garantia de Integracao e Qualidade na Execuc¢ao: Contratar a constru¢ao das 25
unidades habitacionais de uma vez assegura uma integracdo eficiente entre todas as
etapas do projeto. A execucdo em conjunto favorece a uniformidade nas praticas cons-
trutivas, na utilizacdo de materiais € no cumprimento de normas técnicas. Além disso,
a gestdo unica do contrato permite um controle mais eficaz da qualidade da obra, asse-
gurando que todas as unidades atendam aos padrdes estabelecidos, o que poderia ser
desafiador em um processo fragmentado. Ao considerar esses motivos, a opgao pela
ndo ocorréncia do parcelamento do objeto na construgdo das 25 unidades habitacionais
em Capitdo Enéas-MG visa otimizar recursos, garantir eficiéncia na execugao e asse-
gurar a qualidade e integridade do projeto como um todo. Essa abordagem proporciona
beneficios significativos tanto para a administragao publica quanto para a comunidade

beneficiada.

8. DECLARACAO DE VIABILIDADE

O presente Estudo Técnico Preliminar atesta a viabilidade técnica, econdmica, social e ambi-
ental da contratag¢do, confirmando que a execu¢do da obra atende ao interesse publico e as di-
retrizes do Programa Fundo Nacional de Habitacao de Interesse Social — FNHIS. Em sintese, a
contratacdo ¢ justificada, estrategicamente alinhada com as necessidades locais e pautada em
principios de eficacia, eficiéncia e sustentabilidade. A administracdo estd comprometida em

garantir transparéncia e beneficios diretos para a comunidade.

Capitdo Enéas — MG, 05 de setembro de 2025.

Adriana de Souza Pimentel
Engenheira Civil
CREA: 231.995/D
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